	Bölüm 1

	Kıbrıs Türk Yönetimi Meclisinin 30 Kasım, 1973 tarihli oturumunda geçirilen "1973 Kira Kontrol (Geçici Hükümler) Kuralı" Anayasa'nın 52'nci maddesi gereğince Cumhurbaşkan Muavini ve K.T.Y Yürütme Kurulu Başkanı tarafından Resmi Gazete’de yayınlanmak suretiyle ilan olunur:

	18/1973

	KİRA KONTROL (GEÇİCİ HÜKÜMLER) KURALI



	Kıbrıs Türk Yönetimi Meclisi aşağıdaki Kuralı yapar:

	KISIM I

	BAŞLANGIÇ

	Kısa isim
	1.
	Bu Kural,1973 Kira Kontrol (Geçici Hükümler) Kuralı olarak isimlendirilir.



	Tefsir.
	2.
	Bu Kuralda,metin başka türlü gerektirmedikçe:

“Aile”,bu Kural maksatları bakımından bir kimsenin eşini,çocuğunu ve kanunen kendisinin ve eşinin bakmakla mükellef oldukları ve fiilen baktıkları kimseleri kapsar.

“Gayrimrnkul mal”,kira münasebetine konu teşkil eden ve ikametgah,iş yeri ve zirai maksatlar dışında herhangi bir maksat için tasarruf edilen gayrimenkul malı ifade eder.

      Ancak,savunma maksatları için kullanılan ve iş binası veya ikametgah,iş binası dışındaki gayrimenkul mallar bu kural hükümleri kapsamına girmez.

“Hizmetler”,su ikmalini,elektrik akımının teminini ve bunların idamesini,asansör,temizlik veya süpürme hizmetini veya gayrimenkul malın müstecir tarafından herhangi bir surette kullanılması veya tasarrufu ile ilgili herhangi başka bir imtiyaz veya suhuleti ihtiva eder.

“İkametgah”,ikamet ikamet maksatları için ayrı olarak icar edilen ve münhasıran veya başlıca bu maksatla tasarruf  edilen ve kontrol sahası dahilinde bulunan bir binayı veya bir kısmını ifade eder.

      Ancak;

	
	
	(i)
	İnşaatı,bu Kuralın yürürlüğe girdiği tarihten sonra tamamlanan ve icar edilen herhangi bir gayrimenkul malı;

	
	
	(ii)
	Mucir ile müstecir arsında cari ve mukaber bir akte mevzu teşkil eden herhangi bir gayrimenkul malı,

ihtiva etmez.

	
	
	“İlgili makam”,bir gayrimenkul malın kain olduğu bölgenin Askeri Bölge Komutanlığını ifade eder.

“İş binası”,Anayasa hükümlerine ve Temel Kurallara tabi olmak şartı ile herhangi bir iş,zanaat,meslek veya amme hizmeti maksatları için daire veya ambar olarak icar edilen ve bu maksatla tasarruf edilen kontrol sahası dahilindeli herhangi bir binayı ifade eder.

       Ancak;

	
	
	(i)
	İnşaatı,bu Kuralın yürürlüğe girdiği tarihten sonra tamamlanan ve icar edilen herhangi bir gayrimenkul malı;

	
	
	(ii)
	Mucir ile müstecir arasında cari ve muteber bir akte mevzu teşkil eden herhangi bir gayrimenkul malı,

ihtiva etmez.

	
	
	“Kanuni müstecir”,bir kira münasebetinin sona ermesi ve ya erdirilmesihalinde ilgili gayrımenkul malı tasarrufunda bulundurmakta devam eden müsteciri ifade eder.

“Kira”,hizmetler karşılığı ödenen herhangi bir meblağın veya bir gayrımenkul malın tefriş edilmiş olarak icarı halinde veya bir gayrımenkul malın kiralanmış ve içindeki mefruşatın mucırtarafından müstecire icar edilmiş olduğu hallerde,mefruşatın kullanılması karşılığı kira veya icar bedeli olarak ödenen herhangi bir meblağı da ihtiva eder.

        Ancak bu tesfir,yemekli olarak icar edilen tefriş edilmiş odalar ile ilgili herhangi bir kira aktine şamil değildir.

“Kira bakiyesi”,21 Aralık 1963’ten sonra herhangi bir gayrimenkul malın müsteciri tarafından mucire ödenmiyen kira bedellerini ifade eder.

“Kira münasebeti”,yazılı veya ahar surette ihdasedilen mucir-müstecir münasebetine istinaden bir gayrımenkul malın icar veya işgalini ifade eder.

       Ancak,yemekli olarak icar edilen tefriş edilmiş odaları kapsamaz.

“Kontrol sahası”,bu  Kuralın 3. maddesi tahtında Kıbrıs Türk Yönetimi Yürütme Kurulu kararı ile kontrol sahası olarak iian edilen herhangi bir sahayı ifade eder.

“Mahkeme”,bir Kaza Mahkemesi ifade eder.

“Mucir”veya “Mal sahibi”,herhangi bir gayrımenkul mal ile ilgili olarak,müstecirden maada,bu Kural hükümlerine tabi olarak,gayrımenkul malın zilyedliğine hakkı bulunan veya bulunacak olan herhangi bir şahıs ve mecurun ahara icarı halinde gayrımenkul malı veya herhangi bir kısmını icar eden bir müsteciri ihtiva eder.

“Muhtaç göçmen”,Sosyal Yardım ve Göçmen Dairesi tarafından göçmen olduğu ve bu Dairece uygun görülecek bir ikametgahın kirasını ödemek maksadıyle kendisine Kıbrıs Türk Yönetimi tarafından yardım yapılacağı tevsik edilen göçmeni ifade edrer.

“Müstecir”,mevcut bir kira münasebeti dolayısıyle bir gayrımenkul malın müstecirini ifade eder;ve

	
	
	(i)
	Kanuni müsteciri,

	
	
	(ii)
	Herhangi bir müstecirin veya asli müstecirden veya müstecirin müstecirinden hak elde etmiş herhangi bir şahsı,

	
	
	(iii)
	Ölümü zamanında kendisi ile birlikte ikamet eden müstecirin dul karısı veya dul karı bırakmadığı veya müstecirin kadın olduğu hallerde müstecirin ölümüne takkaddüm eden en az altı ay müddetle müstecir ile birlikte ikamet eden müstecirin ailesinden bir ferdi,

ihtiva eder.

	
	
	“Normal kira” (Standart rent),herhangibir gayrımenkul malın 1963 senesi Aralık ayından evvel en son ödenen veya ödenmesi icap eden kirasını ifade eder.

“Savunma maksatlarına tahsis edilen gayrımenkul mal”,savunma maksatları bakımından Askeri Makamların kontrolünde bulunduğu Askeri Bölge Komutanlığı tarafından yazı ile tevsik edilen gayrımenkul malı ifade eder.



	Kuralın takibi.
	3.
	(1)
	Kıbrıs Türk Yönetimi Yürütme Kurulu ikametgah ve iş binalarının hak ve nisfete uygun kira karşılığında mecudiyetini ve tasarruf  teminatı sağlamak  maksadıy1e veya  amme menfaatinin grektirdiğ hallerde herhangi bir  sahayı,Resmi Gazetede  yayınlanacak bir emirname ile kontrol sahası olarak ilan edilebilir ve bu kural hükümleri kontrol sahasına dahil ikametgah       ,iş binası ve savunma maksatlarına tahsis edilen gayrımenkul mallara uygulanır.

	
	
	(2)
	Kıbrıs Türk Yönetimi Yürütme Kurulu,Resmi Gazetede yayınlanavak ilan yolu ile bir kontrol sahası dahilinde bulunan hehangi bir ikametgah,iş binası veya savunma maksatlarına tahsis edilen herhangi bir gayrımenkul malı veya bir sınıf veya gurubunu bu kuralın munhasıran 7. maddesi hükümlerinden tamamen veya şarta tabi olarak muaf tutabilir.

	
	
	(3)
	Kıbrıs Türk Yönetimi Yürütme Kurulu,Resmi Gazetede yayınlanacak bir emirname ile,bu maddenin (1).fıkrası  tahtında bir  emirname ısdarına yol açan ahval ve şeraitin ortadan kalktığına kanaat getirdiği veya amme menfaatinin gerektirdiği hallerde aynı fıkra tahtında ısdar ettiği emirnameyi iptal emrinde derpiş edilen şartlara tabi olarak ilgili sahada uygulanması sona erer.



	KISIM II

	MAHKEME

	Muhakeme usulü.
	4.
	(1)
	Bu Kural hükümleri tahtında ikame edilecek herhangi bir dava veya istida Mahkeme tarafından istima edilecek ve karara bağlanacaktır.

	
	
	(2)
	Herhangi bir kavaide tabi olarak Mahkenme bu Kuralın Kısım III’ü gereğince herhangi bir istidayı istima ettiğinde,hukuk davalarında tatbik edilen Şahadet Kanunu ve kaideleri ile bağlı olmayacak,fakat bir şahidi suçlu gösterecek herhangi bir soruya cevap vermekten istinkafı halinde,o suali cevaplandırması istenmiyecek ve o suale cevap vermediği için o şahit mesul tutulmıyacaktır.



	Mahkeme emirlerinin gözden geçirilmesi.
	5.
	Bu Kurlın Kısım III’ü tahtında verilen bir Mahkeme emri,istida yolu ile,aşağıdaki hallerde gözden geçirilebilir,değiştirilebilir veya kaldırılabilir:

	
	
	(1)
	Emrin ısdarından sonra kiraya müessir vakalarda veya ahval ve şeraitte esaslı değişiklik vukuu halinde;

	
	
	(2)
	Emrin hile,yanıltma veya hata neticesinde ısdar edilmiş olması halinde;

	
	
	(3)
	Emrin ısdarı zamanında  makul gayret gösterilmiş olmasına rağmenibrazı mümkün olmayan esasa müteallik yeni şahadet mevcut olması halinde;

	
	
	(4)
	Emrin,gerekli taraflardan birinin kusur veya ihmali olmadan gıyabında ısdar edilmiş olması halinde.



	KISIM III

	GAYRIMENKUL MALLARIN KİRALARININ TANZİMİ

	Kiranın krara bağlanması ve kira artışı için Mahkemeye müracaat.
	6.
	(1)
	Herhangi bir mucir veya müstecir  ilgili gayrımenkul mal için ödenmesi gereken kiranın krara bağlanması hususunda Mahkemeye ihbarı istida yolu ile müracaat edebilir.(Application by summons).

	
	
	(2)
	Müstecir veya işgal eden,bu maddenin (3),(4) ve (5).fıkralarına tabi olmak kaydıyle,işgal veya icarında bulunan gayrienkul malın normal kirasını,bu Kuralın yürürlüğe girdiği tarihten itibaren ödemekle mükelleftir.

	
	
	(3)
	Mahkeme,normal kiraya yüzde yirmi eklemek suretiyle elde edilecek mikterı ve müstecirin gelirinin yüszde yirmisine eşit miktarı aşmamak ve bu konuda  isbat külfeti mucirde olmak kaydıyle,aşağıdaki  hususları gözönünde bulundurarak  Aralık 1963’ten  beri aynı ikametgahı  fasılasız işgal eden müstecirlerin , normal kirayı aşan bir kira ödemesini emredebilir:

	
	
	
	(a)
	Gayrimenkul malın durumu,karakteri,bulunduğu semt,kiralama durumu ve benzeri civar gayrimenkullerin normal kiralama durumu;

	
	
	
	(b)
	Mucir ve müstecirin mali durumlar;

	
	
	
	(c)
	Bu Kuralın yürürlüğe girdiği tarihten sonra gayrimenkul malın inkişafı  veya binaya esaslı tadilat maksadıyle yapılan senelik masrafın yüzde onunu geçmeyen bir miktar.(Masraf binaya yapılan tefrişat ve tamiratı kapsamaz.)

	
	
	
	Mahkeme,dava zmanındaki ahval ve şerait muvacehesinde müstecirin gelirinin müstecirin ailesinin zaruri ve makul ihtiyaçlarını karşılamağa yetmediği veya ancak yettiği kanaatine vardığı taktirde normal kirayı aşan bir kira bedeli ödemesine hükmedemez.

      21 Aralık 1963 olaylarından hemen önce eline geçen veya geçmesi gereken gelirle dava zamanındaki geliri arasında müstecir lehine asgari yüzde kırk oranında  bir fark olmayan sabit gelirli bir müstecirin veya işgal edenin geliri,münhasıran bu Kural maksatları bakımından zaruri ve makul ihtiyaçlarını karşılamağa yetmez sayılır.

       Bu Kural maksatları bakımından “sabit gelirli müstecir veya işgal eden” munhasıran Kıbrıs Türk Yönetimi kaynaklarından ,Vakıflar ve Din İşleri Dairesinden ,diğer resmi ve yarı -resmi kuruluşlarala bankalardan ve benzeri kuruluşlardan ödenen ve 21 Aralık 1963’ten sonraki devrede elğne geçen aylık gelirleri Mahkemeyi tatmin edecek şekilde belgelerle ısbat edebilen müsteciri ifade eder.Resmi ve yarı-resmi kuruluşlarla Vakıflar ve Din İşleri Dairesinin kayıtları,hilafı ısbat edilmedikçe bu hususta kesin delil teşkil eder.

       Ancak gayrimenkul malın bir iş binası olması halinde normal kiranın bedelı ödenmesine hükmedilemez.İş Binalarıyle ilgili azami kira bedeli yukarıdaki hükümlere tabi olarak normal kiraya yüzde otuz eklemek suretiyle elde edilecek miktarı aşamaz.

	
	
	(4)
	Mahkeme,21 Aralık 1963 ile 10 Mayıs 1963 tarihleri arasında icar işgal edilen gayrimenkul malların kirasını normal kirayı aşmaması kaydıyle yukarıdaki 3. fıkra hükümlerini nazarı itibara alarak tesbit eder.

	
	
	(5)
	Mahkeme,21 Aralık 1963 ile 10 Mayıs 1968 tarihleri arasında icar edilen bir gayrimenkul malın kirasının aşikar suretle düşük olduğuna kanaat getirdiği taktirde yukarıdaki (4). fıkra esaslarına göre yeni bir kira tesbit eder.

	
	
	(6)
	Mahkeme,yukarıdaki (4).ve (5).fıkralar gereğince kira tesbit ederken ilgili gayrimenkul malın müstecir veya işgal eden ile birlikte işgal eden veya kullanan şahıs veya şahısların da mali durumlarını nazarı itibara alarak bu gibi şahıs veya şahısların herbirinin de müstecir veya işgal edenin ödemesi emrolunan kira miktarına ilaveten bir miktar kira ödemelerini emredebilir.

	
	
	(7)
	Bu Kural hükümlerine istinaden Kıbrıs Türk Yönetimi Yürütme Kurulu tarafından 3. maddenin (2). fıkrası gereğince muaf tutulan gayrımenkul mallar kiralarını bu madde hükümlerine tabi olarak Mahkeme Tesbit eder.

     Ancak 3. maddenin (2). fıkrası gereğincemuaf tutulan gayrimenkul mallar ile muhtaç göçmenlerin işgal ettikleri gerimenkul malların kiraları tanzim edilirken Mahkeme bu gibi geyrimenkul malları işgal aleyhine masraf tahmil etmez.



	KISIM IV

	TASARRUFUN YENİDEN ELDE EDİLMESİ

	Tahliyenin kısıtlanması.
	7.
	(1)
	Bu Kuralın kapsamına giren herhangi bir ikametgah veya iş binası tasarrurunun yeniden elde edilmesi veya müstecirin ilgili ikametgah veya iş binasını  tahliyeye mütedair hüküm veya emir aşağıdaki hallerde verilebilir.

	
	
	
	(a)
	Kanunen ödenmesi gereken kiranın zamanında ödenmemesi ve yazılı talep ihbarından sonra 21 gün veya daha fazla bir müddet zarfında yine ödenmemiş olması ve dava  ikame edilmezden önce de ödeme teklifinde bulunulmaması halinde;

     Ancak bu fıkra bakımından kira, onu almağa hakkı olan şahsa iadeli taahhütlü posta ile gönderildiği takdirde ödeme teklifinde bu-lunulmuş addolunur; veya

	
	
	
	(b)
	Kira ödeme mükellefiyeti  hariç olmak üzere, bu Kural hükümlerine uygun olarak tesis edilen herhangi bir kira münasebeti mükellefiyeti (bu Kural hükümlerinden veya kira aktinden neşet etmiş olsun) müstecir tarafmdan ihlal edildiği veya ifa olunmadığı ve Mahkemenin böyle bir hüküm veya emrin verilmesini makul saydığı hallerde; veya

	
	
	
	(c)
	Müstecirin veya gayrimenkul malı müstecire tabi olarak işgal eden herhangi bir şahsin (under him) ayni veya komşu gayrimenkulleri işgal eden şahısları tedirgin veya devamlı surette taciz edecek şekilde davrandığı veya gayrimenkul malın kanuna veya ahlka aykırı şekilde kullanılmasına müsaade ettiği veya sebep olduğu hallerde; veya

	
	
	
	(d)
	Gayrimenkul  malın  durumunun Mahkemenin kanaatine göre, müstecirin tahripkar fiil veya ihmal veya tekasülü dolayısıyle kötüleştiğ veya müstecirin gayrimenkul mala haksız olarak geniş zarar ika ettiği veya zarar ikaına sebep olduğu hallerde; veya

	
	
	
	(e)
	Müstecir tarafından verilen bir tahliye ihbarı i1e kira münasebetinin sona erdirilmesi halinde; veya

	
	
	
	(f)
	Müstecirin gayrimenkul mala yatılı kiracı kabul etmesi veya gayrimenku1 malı ahara kiralaması veya ahar surette gayrimenku1 malın tasarrufundan kısmen veya tamamen feragat etmek suretiyle doğrudan doğruya veya dolayısıyle kazanç sağlaması ve sağlanan kazancın müstecir tarafından ödenen kiraya nazaran gayri makul olması ve Mahkemenin tahliye hükmü veya emri verilmesini makul addetmesi halinde; veya

	
	
	
	(g)
	Gayrimenkul mala mucir veya eşinin veya 18 yaşını ikmal etmiş herhangi bir evladının makul surette ihtiyacı olması ve Mahkemenin tahliye emri veya hükmü verilmesini makul addetmesi

 halinde;

Ancak, meselenin bütün ahval ve şeraiti muvacehesinde, tahliye hükmü veya emri verilmesinin, böyle bir hüküm veya emir verilmesine nazaran daha büyük müşkülat yaratacağı hususunda müstecir Mahkemeyi tatmin ettiği takdirde bu bend hükümleri tahtında tahliyr emri veya hükmü verilrnez.

Bu bend maksatları bakımından "meselenin bütün ahval ve şeraiti" tabiri; mucir veya müstecir için başka bir gayrimenkul malın mevcut olup olmadığı ve mucirin gayrimenkul malı bu bend hükümleri tahtında tasarruf hakkı elde etmek maksadıyle bu Kuralın yürürlüğe girmesinden sonra satın alıp almadığını da kapsar.

“Müstecir için başka bir gayrimenkul mal” tabiri müstecirin durumuna ve anormal duruma uygun bir gayrimenkul malı da ifade eder.

	
	
	
	(h)
	Gayrimenkul mal veya herhangi bir kısmı müstecire muciri tarafından istihdamı dolayısıyle icar edilmiş ve istihdamın sona ermiş olması ve gayrimenkul mala mucirin iş veya hizmetinde devamlı olarak çalışan herhangi bir müstahdemin tasarruf veya işgali için makul surette ihtiyacı bulunması halinde; veya

	
	
	
	(i)
	Mucirin gayrimenkul mala esasa müteallık tadilat veya gayrimenkul mala müessir yeni inşaat veya gayrimenkul malı yıkmak maksadıyle ihtiyacı bulunması ve mahkemenin tadilat, inşaat veya yıkım için gerekli ruhsatın mucir tarafından istihsal edildiği hususunda tatmin edilmesi ve müstecire gayrimenkul malı tahliyesi için üç aydan az olmamak üzere yazılı bir ihbar vermesi halinde; veya

	
	
	
	(j)
	Cari bir Şehr Planlama Kanunu gereğince herhangi bir inkişaf projesinin tatbiki maksadıyle gayrimenkul malın tahliyesinin gerekli olduğu hallerde; veya

	
	
	
	(k)
	Gayrimenkul malın veya herhangi bir kısmının Arazi İstimlak Kanunu veya istimlak yetkisi veren herhangi bir kanun tahtında istimlakı ha1inde; veya

	
	
	
	(1)
	Gayrimenkul mala herhangi bir mahalli idarenin kanuni görev ve yetkilerinin ifa veya istimali veya Mahkemenin kanaatince herhangi bir amme menfaatı maksadıylemakul surette ihtiyacı halinde; veya

	
	
	
	(m)
	Mahkemenin, tahliye için  hüküm veya  emir verilmesini makul addettiği ve müstecire uygun başka bir gayrimenkul malın mevcut olduğu veya hüküm veya emrin yürürlüğe giriş zamanında mevcut olacağı hususunda tatmin edildiği hallrde.

	
	
	(2)
	Mahkeme bu madde tahtında hüküm veya emir verirken müstecirin, kira bakiyeleri hariç olmak üzere kanunen borçlu olduğu veya olacağı herhangi bir meblağı ödemesi şartı ile makul göreceği şartlara tabi olarak bir yıldan fazla durdurabilir, talik edebilir veya tasarrufun elde edilmesi  tarihini tehir edebilir.

	
	
	(3)
	Bu madde maksatları bakımından “Mahkeme”, dava mevzuu miktara bakılmaksızın davaya rüyet eden Kaza Mahkemesi Reis'i veya bir Kaza Mahkemesi Hakimini ifade eder.

	
	
	(4)
	Bu madde tahtındaki muamelelerin Mahkeme harç ve avukat ücretleri, davanın ikame tarihinde dava konusu gayrimenku1 mal için ödenmekte olan yıllık kira esası üzerinden yürürlükte bulunan MahkemeUsulu Nizamlarına göre düzenlenir.

	
	
	(5)
	Mahkeme bu madde tahtında bir muhtaç göçmen aleyhine tahliye emri verdiği takdirde, bu gibi bir emrin icra veya infazını,. ilgili muhtaç göçmene Kıbrıs Türk Yönetimi iligili makamlarınca muadıl bir ikametgah tahsis edilene kadar ve her halükarda bir seneyi aşmamak üzere durdurur.



	
	8.
	Bir iş binasında müstecirin icra ettiği iş veya ticaret sebebi ile iş binasında husule gelen peştemallık dolayısı ile (a goodwill is attached thereto) kira değerinin artmasında ve iş binası tasarrfunun terkedilmesi neticesinde mucirin bu kira

değerindeki artıştan faydalandığı ve müstecirin de zarar gördüğü hallerde;

     Mahkeme, gayrimenkul malın iş binası olması halinde,7.

maddenin (1). fıkrasının (g) ve (i) bendlerinden herhangi biri

tahtında hüküm veya emir verirken mucir tarafından sağlanan

istifadeyi de nazarı itibara alarak, iş binasının tasarrufunun kaybından mütevellit zararının tazmini için müstecire kifayeti göreceği bir miktarın ödenmesini emredebilir.

    Bu miktar ödenmedikçe hüküm veya emir uygulanmaz.



	
	9.
	(1)
	İş veya ticaretini son beş seneden beri bir iş binasına bağlı bulunduran ve 7. maddenin (1) fıkrasının (i) bendi tahtında aleyhine hüküm veya emir verilen ve iş veya ticaretini başka bir iş binasına nakledip arada icra ettiği takdirde zarar görecek bir müsteşir 8. madde tahtında tazmin edilmemişse ve yeni inşa edileck bina bir iş binası teşkil edecekse müstecir hüküm veya emir tarihinden itibaren iki ay zarfında mucire yazılı bir ihbar vermek suretiyle, hakkında hüküm verilen iş binasının boyutları, ön kısmı ve mevkii takribi olarak yeni inşa edilecek iş binasına tetabuk ediyorsa, kendisine maku1 bir kira karşılığında yeni bir kira münasebeti bahşedilmesini talep edebilir; ve mucir bu talebi reddeder veya ihbar tarihnden itibaren iki ay zarfında buna uymak arzusu izhar etmezse böyle bir kira münasebeti bahşedilmesi için Mahkemeye müracaat edebilir ve tarafların uyuşmaması halinde Mahkeme uygun gördüğü takdirde, bütün ahval ve şerait muvacehesinde, makul bir kira karşılığında makul göreceği şartlarla bir süre için böyle bir münasebetin, bahşedilmesini emredebilir.

	
	
	(2)
	Bu madde maksatları bakımından “maku1 kira” tarafların uyuşmaması halinde Mahkemenin tesbit edeceği kira demektir.



	Hüküm veya emrin yanıltma ile elde edilmesi
	10.
	Mucirin bu Kısım tahtında bir tasarruf veya tahliye hükmü veya emri elde etmesini müteakip, hüküm veya emrin yanıltma (misrepresentation) veya esasa müteallik vakıaların gizlenmesi suretiyle elde edildiğinin Mahkemede isbatı halinde, Mahkeme, hüküm veya emrin bir neticesi olarak eski müstecirin duçar olduğu zarar veya kaybın tazmini için kafi göreceği bir miktarın tazminat olarak mucir tarafından ödenmesini emredebilir.



	Mahkemenin şart koşma yetkisi
	11.
	Mahkeme, bu Kısım tahtında yapılan bir müracaat hakkında herhangi bir emre ilaveten veya herhangi bir emrin yerine kaim olmak, taraflardan birinin aralarında mutabik kılınan herhangi bir meblağı diğer tarafa ödenmesi de dahil olmak üzere, Mahkemenin bu Kural maksatlarınını müessir kılmak maksadıyle vaz’ını münasip göreceği şartlara heriki tarafın riayetini kendi takdirine göre emredebilir.



	KISIM V

ÇEŞİTLİ HÜKÜMLER

	Kanuni müstecirlik şartları
	12.
	(1)
	Bu Kural hükümleri tahtında bir gayrimenkul malı tasarrufunda bulunduran bir müstecir, bu tasarruf süresince kira mukavelesinin bu Kural hükümleriyle bağdaşan şart ve kayıtlarına riayetle mükellef ve sağladığı menfaatleri ve gayrimenkul malın tasarrufunu munhasıran asli kira mukavelenamesinde öngörüldüğü şekilde ihbar vermek şartıyle elden çıkarmağa hakkı olacaktır;

    Ancak, bir müstecirin müstecirinin kanuni mustecir olması halinde, bu gibi kanuni müstecir de mucir ile müstecir arasında yapılan asli kira münasebeti şartlarında mevcut tahdit edici hükümlere tabi olmak üzere böyle bir gayrimenkul malı işgal edebilir.

	
	
	(2)
	Mucirin yapması gereken tamiratı yapmaması halinde, Mahkeme, bir kanuni müstecirin müracaatı üzerine, gerekli tamirat işlerinin mucir tarafından ödenmek üzere yapılmasını ve mucirin bu gibi tamirat masrafını ödememesi halinde müstecirin tamiratı yapmasını ve masrafın ödenecek kiradan tenzilini emredebilir.



	Tasarruf emrinin müstecirin müsteciri üzerindeki tesirleri
	13.
	(1)
	Herhangi bir gayrimenkul malın müsteciri aleyhinde tasarrufun yeniden elde edilmesi hususunda herhangi bir hüküm veya emrin verilmesi halinde, Mahkeme, müstecirin kira şartlarının müstecirin gayrimenkul malı ahara icarını menettiği veya müstecirin müstecirinin gayrimenkul malı kanun veya ahlaka aykırı maksatlarla kullandığı hususunda tatmin edilmedikçe böyle bir hüküm veya emir bu gibi müstecirin müsteciri aleyhine icra olunamaz.

   Bir müstecir aleyhine verilen her tahliye hükmü veya emri müstecirin müsteciri aleyhine de icra edilip edilmiyeceği hususunda hüküm ihtiva etmelidir.

	
	
	(2)
	Hakkında böyle bir hüküm veya emrin icrası mümkün olmayan müstecirin müstecirinin, hüküm veya emrin kendisine tebliğini müteakip tasarrufa devam etmesi halinde, müstecirin müsteciri sıfatını kaybeder ve tasarrufunda bulundurduğu gayrimenkul mal hususunda mal sahibinin kanuni müsteciri olur.



	İhbarların tebliği
	14.
	(1)
	İlgili Hukuk Mahkemeleri Usulü Nizamatı ve bu Kural tahtında vaz’edilen nizamata tabi olmak şartıyle herhangi bir ihbar, müracaat, talep veya Kural tahtındaki sair evrak yazılı olur ve tebliğ edilecek olan şahsa şahsen veya Kıbrıs’taki son ikametgah veya iş adresine tevdi edilmek veya Kıbrıs’ta en son bilinen posta adresine bir taahhütlü mektup halinde posta ile gönderilmek suretiyle tebliğ olunabilir ve kendisine tebliğ edilecek olan şahıs kendisi tarafından usulüne uygun olarak salahiyettar kılınmış herhangi bir vekili de ihtiva eder.

	
	
	(2)
	Herhangi bir gayrimenkul malın müsteciri bahis konusu gayrimenkul malın kiralarını almağa hakkı olan şahsın (bundan böyle “asli mucir” “(original landlord)” olarak anılacaktır) bu hakkının sukut ettiğini ve mezkur kiralara hak kazanmış şahsın isim ve adresini bildiren yazılı bir ihbar almadıkça veya alıncaya kadar, bu Kural tahtında asli mucire tebliğ edilen herhangi bir ihbar, müracaat, talep veya herhangi bir evrak mezkür gayrimenkul malın mucirine tebliğ edilmiş addolunacaktır.



	Nizamnameler ve talimatnameler
	15.
	(1)
	Yüksek Mahkeme bu Kural hükümlerinin tatbikini müessir kılmak maksadı ile uygun göreceği şekilde nizamname yapabilir ve talimat verebilir.

	
	
	(2)
	Yukarıdaki yetkinin umumiliğine halel gelmeksizin yapılacak nizamname:

	
	
	
	(i)
	Bu Kural tahtında tesbit edilmesi gerekli herhangi bir hususu;

	
	
	
	(ii)
	Mahkeme tatbikat ve usulünü;

	
	
	
	(iii)
	Bu Kural tahtında yapılacak herhangi bir muamele için ödenecek harçları;

	
	
	
	tesbit edebilir.



	Karara bağlanmayan davalar
	16.
	Bu Kural hükümleri yrimenkul malın tasarrufunu yeniden elde etmek için açılan ve bir karara bağlanmayan davalara da şamil olacaktır. Ancak, 7. maddenin (4). fıkrasındaki hükümlere halel gelmeksizin Mahkeme bu gibi davalara bakarken şartları gözönünde tutarak dava masrafları konusunda uygun göreceği şekilde emir verebilir.



	Geçici hükümler
	17.
	Kıbrıs Türk Yönetimi Yürütme Kurulu 3. madde gereğince kontrol sahaları tesbit edinceye kadar ve herhalükarda bu Kuralın yürürlüğe girdiği tarihten itibaren iki ayı geçmeyen bir süre içerisinde, Mahkeme, icar edilmiş herhangi bir gayrimenkul mal için her belediyenin Beldiye Dairesinden beş mil çapındaki saha dahilinde bulunan gayrimenkul mallar hususunda tahliye emri ısdar edemez veya veremez.



	Fasıl 86.

17/61

39/61

1967, Kira Tanzim ve Murakebe (Geçici Hükümler) Kanunun kaldırılması ve muhafaza
	18.
	Bu Kural yürürlükte olduğu müddetçe Kira(Kontrol) Kanunu Fasıl 86, 1961 Kira Murakabe (İş Binaları) Kanunu ve 1961, Kira Murakebe (İş Binaları) (Tadil) Kanunu hükümleri uygulnmaz ve 1967, Kira Tanzim ve Murakebe (Geçici Hükümler) Kanunu, 6. maddesinin (4). fıkrasının birinci satırındaki Mahkeme kelimesinden itibaren olan kısmı hariç olmak üzere, ilga edilir.

	Yürürlüğe giriş
	19.
	Bu Kural 1 Ocak 1974’ten itibaren yürürlüğe girer.


